GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kamelian
Org.nr. 769607-3019

Rapport om i'i.rsredovisningen

Utitalanden

Jag har utfért.en revision av dssredovisningen for
bostadsrittsfireningen for rikenskapsirer 2017-01-01 -- 2017-12-31.

Linligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med
4rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiclla resultat for aret eoligt drsredovisningslagen.
Fgrveltningsberittelsen e forenlig med drsredovisningens dvdga
delar.,

Jag dllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatcikningen och balansriﬂming_en.

Grund fér uttalanden

Jag har uifory revisionen enligt International Standards on Auditing
(18A} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvac enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i-avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag dr
oberoende 1 féchiliande 61 foreningen enligt god revisorssed 1 Svedge
ocli'har i Gvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Jag anset att de revisionsbevisjag har inhiimtat Ar tillrickliga och
indamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret f51 att drsredovisningen upprittas
eh att den ger en sittvisande bild enligt Arsredovisningslagen:
Styrelscn ansvarar diven, f6r den interna kontroll som den bedérmer ir
nddviindig thr atc uppritta.en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighetet eller pd
fel

Vid upprittander av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formédga-ait fortsitta verksamhetep, Den
upplyset, nir si ic tllimpligt, om forhillanden som kan piverka
formagan aft fortsiitta verksimheten och att anviinda antagandet-om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt diift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil &r att upped e rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehiller nigia visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 133 fel, ochatt
limmna en revisionsberittelse som innebillermina uttalanden. Rimlig
sikethet fr-cn hég prad av sikerhet, men 4r ingen garantl for atten
revisioh som utférs enligt ISA och god revisicnsscd i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentig felaktighet om en sidan fings.
l'Tclaktigheter kan uppsti pd grund av oegendigheter eller fol och anses
vara visentlign om de coskilt eller tilisammans dmligen kan forvintas
piverka de ekoriomiska beslut som anvindare fartar med grund {
irsredovisningen,

Registrorat rovisionshalag
Mambsr ol Gront. Thoraton Interncfional fd

Som del av en revision edligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har e professionellt skeptisk nstillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fr visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risket ach inhiimtat revisionsbevis som #r tillriickliga och
indamilseniiga f6r att utgdra-en grand f6¢-mina uttalanden: Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktigher #ill #6lid av ocgentligheret &r
hégre in for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentlipheter kan innefatta agerande i maskopt, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felakd information eller dsidositiande av
intern kontroll. ' '

« skaffar jag mig en forsticlse av dendel av fdreningens interna
kontroll som har betydelse £6r min revision fir att utforma
granskningstgitder som de limpliga med hinsyn 1l
omstindigheterna, men inte for att uttala.mig om effektiviteten { den
interna kontrollen.

* utviirderar jag Fmpligheten i de redovisningsprincipes som anivinds
och nimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt detft vid uppriittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inkiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor sem avser sadana
hindelser elter forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formdga att fortsitta verksamheten: Om jag drar
slutsatsery att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor; maste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmitksamhbicten pi upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktora eller, om
sadana upplysningar ir otilltickliga, modifiera uetalandet om
irsredovisningen. Mina shutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimitas fram tifl datumet fér revisionsberiitelsen. Dock kan framtida
hiindelser ‘eller forhillanden gdra att en forening inte lingre kin
fortsiitta verksamheten.

* uivirderar jag den dvergrpande presentationen, strukturen och
innehaliet § drsredovisatngen, diribland upplysningaria, och om
firsredovisningen dterger de underliggande transaksdonerna och
hindelserna pi ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intiktning same tidpunkten fér den. Jag miste acks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brster i den internz kontrollen som jag identifierat:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fotfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelséns forvaltning | foreningen {6r rikenskapsiret
2017-01-01 -- 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinsteller foilust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i ftvalmingsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter anisvarsfrihet
for rikeénskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort révisionen enligs god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskeivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvae™. Jagir

oberoende i f6rhillande tll fHreningen enligt god revisorssed 1 Sverdge

och har { Hvrgt fullgjort mitt yrkesetiska-ansvar enligt dessa keav.
Jagaascr att de revisionshevis jag har inhimtat ir tilltickliga ach

indamilsenliga som grund formina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsens som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betdiffande fSreningens vinst eller- félust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om urdelningen ae
farsvastig med hinsyn tll de krav som foreningens verksambetsart,
omfatining och dsker stiller pistorleken av féreningens egua kapital,
konsolideningsbehov, likviditet och. stillning i Svrigt. '

Styrelsen ansvatar for fireningens organisation och forvalningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation fr vtformad 4 att bokf&tingen,
medelsférvaliningen och fireningens ekonomishka angeligenheter i
dyrigt kontrolicras pd ctt betyggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betgiiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrhet, &t att inhdmfa révisionsbevis {6c att med
en rimlig grad av sikerhet kuana bedma om ndgon styzelscledamot 1
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgiid eller gjort sig skyldig till nigon fGrsummielse
som kan féranieda ersittningsskyldighet mot freningen, eller

~ phndgot annat siu hanidlat i strid med bostadscittslagen, dllimpliga
delar av lagen om ckonomiska. foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarnd.

Mittmal betriffande revisionen av foslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med simlig grad av sikethet bedéima om forstaget dr forenligt med
bostadsrittstagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhiet, men ingen garant fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka, ﬁtgﬁrde:t eller foisummelser som kan foranleda
ersditningsskyldiphet mot féreningen, cller art ert forslag all
dispositiotier av freningens vinst ellér forlust inte ir forenlipt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme-och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvalningen och
férslaget 4l dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst p revistonen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionclla
beddmuning med utgingspunke 1risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana dsgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dverteidelser skulle ha sirskild betydelse f6r féreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade bestut, beslutsundeslag, vidtagna
itgiirder-och andra férhillanden som ir relevanta fir mitt uttalande

Registracut-rovigionsbhalag
Member of Gront Thornton International btd

om ansvarsfrihet. Som undetlag f5r mitt utralande om styeclseris
forslag till dispositioner betriffande f8reningens vinst eller férlust hat
jag granskat om. frslaget dr foeenligt med bostadstittslagen,

Norrkdping den 14 maj 2078

Grant Thoraton Sweden AB

N T

"y
Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

Brf Kamelian

769607-3019

Styrelsen for Brf Kamelian far hirmed [dmna sin redogdrelse for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-4
- Resultatréikning 5
- Balansrikning 6-7
- Noter 8-11
- Underskrifter 11
/-
Gy



Brf Kamelian
769607-3019

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
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Bostadsrattsféreningen Kamelian, Stockholms stad, registrerades den 26 juni 2001 med org.nr. 769607-3019,
Foreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

lagenheter at medtemmarna till nyttjande Utan begrinsning till tiden.
Bostadsrattsféreningen finns. pa adressen Géstrikegatan 10 och 12,
Féreningen dger marken.

Féreningen ar-en dkta bostadsrattsfarening.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 17 maj 2017.
Styrefsen har under 3ret hallit 15 protokollférda sammantraden.

Fareningen omiattar 48 bostadsligenheter och 1 lokal fordelade enligt nedan:
Lagenheter

Traok 12st 348 kvm

2rok 12st 756 kvm

3rok 12st 1032 kvm

4rok 128t 1262 kvm

Totalt 48st 3398 kvm

Lokal
Kontor 1st 1778 kvm

Férvaltning
Rakenskaper och medelsférvaltning har skétts av FRUBO AB.

Fastigheten
Fastighetens beteckning &r Karneiian 26. Byggnadsar 1967.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Brandkontaret.

Léner och ersittningar

Ersatining for styrefsearvode har under dret uppgétt till 134 400 kronor. Totalt utgar enligt stimmobeslut tre

prisbasbelopp for &ret.

Styrelsen

Styreisen har under &ret haft filjande sammansattning
Kjel Martenssan  Ledamot

Henrik Riihijarvi Ledamot

Marie Kéllstrém Ladamat
Lena Jonason Ledamot
Benny Karlsson Ledamot
Louise Kelly Ledamot
Karin Eriksson Suppleant

<y



Brf Kamelian 31N
769607-3019

Valberedning
Johan lauri
Ritva Hakola

Revisor
Grant Thornton Sweden AB

Visentliga hindelser under tikenskapsaret

Beslut har fattats om avgiftshojning fran 1 januari 2018 med 5% med hansyn till kommande kostnader for stambyte.
Genom att extern tradgardsentreprendr anlitats har tradgardens skotsel forbattrats betydligt:

Belysningen i trappuppgéngarna har bytts ut. LED-armatur med sensorer har installerats. Pa vinden har ocks&d LED-
armatur installerats.

OVK-besiktning har skett i hyresgastens lokaler och [ garaget. Avsikten ar dven att under &r 2018 utféra OVK-hesikining
av bostéderna,

Serviceavtal har tecknats fér ventilationisanldggningen och varmecentralen samt garageporten.

Foreningen deltar i ett Fiberprojekt, som omfattar kvarterssamverkan for upphandling av gemensam leveraritar av
fibernat Installationen skulle innebara en kapacitetsdkning fran 100 MB till 1 000 MB.

Féreningen har under dret gjort en extra amortering pa 1 500 000 kr.

Féreningen har dven detta &r i samband med' villkorséndring kunnat binda jan pa totalt 7,8 Mkr pa ytterligare 3-ar till en
rénta pa 1,30% mot tidigare 1,83%.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemimar vid rakenskapsarets borjan 69
Tillkommande medlemmat under ret 8
Avgaende medlemmar under aret 7
Medlemmar vid rékenskapsarets slut 70

Under &ret har fem bostadsritter dverlatits.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-1712 1601-1612 -1501-1512 1401-1412
Nettoomsittning 4799 4770 4 663 4638
Resuliat efter finansiella poster 201 95 -2.401 -3 682
Soliditet % 66 65 64 54
Balansomslutning 87 507 892195 90 078 90333
Arsavg. bostader kr/kvm 404 404 404 337



Brf Kamelian
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems
insatser
Belopp vid arets ingdng 54 712 068

Resultatdisposition enligt féreningsstidmman:

Balanseras i ny rikning

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 54 712 068

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning tilt underhétlsfond*
Balanseras i ny rdkning
Summa

*0,3% av fastighetens taxeringsvarde,

Upplatelse
avgifter
18 468 164

18 468 164

-19 075 466
201 431
~18°874 035

361 068
-19235 103
-18 874 035

Underhalls
fond
3238242

361 068

3599310

Balanserat
resuftat
-18.809 180
94782

-361 (68

-19075 466

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfSljande resultat- och balansrakning med noter.

40171)

Arets
resultat
84 782

-94 782

201 431
201 431
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Bif Kamelian
769607-3019

RESULTATRAKNING

2017-01-01
2017-12-31

i
i

Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning 1 4 798 635
Ovriga rérefseintakter 1360
Summa rarelseintikter, lagerférindringar m.m. 4 799 995
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2.3 -2 230 257
Ovriga externa kostnader 4 -193 252
Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter -174 954
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 408 548
Summa rorelsekostnader -4 007 011
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2016-01-01
2016-12-31

4770 238
29 431
4 793 669

-1 993 045
=491 434
-171 109

-1 405773

-4 061 361

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 22369
Rantekostnader och liknande resultatposter -613921

Summa finansiella poster -591 552

22 740
~666 266
-643 526




Brf Kamelian
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BALANSRAKNING

2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 5 81877732
Summa materiella anldggningstillgdngar 81877 732
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2016-12-3

83 286 280
83.286 280

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3430
Owriga fordringar 2447
Férutbetalda kostnader och uppiupna intakter 6 97 381
Summa kortfristiga fordringar 103 258

Kassa och bank
Kassa och bank 5526 412
Sumrma kassa och bonk 55264712

10 800
2 557
96 577
109 934

5798 829
5798 829

SUMMA TILLGANGAR 87 507 402

89195 043
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavyifter
Fond f&r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt-eget kapital
Balanserat residtat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

egethapital -

Langfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantsrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intgkter

54 712 068
18 468 164

3599310
76 779 542

~19 075 466
201 431
-18 874 035

28 591 610

179 580
309 464
3782
87 650
419 809

2017-12-31

7011)

2016-12-31
AR o

S

54 712 068
18 468 164

3238 242
76418 474

-18 809 180
94782
-18 714 398

30 271190

179 580
434 548

1526
136 923
467 200

SUMMA EGET KAPITAL-OCH SKULDER

87 507 402

89155043
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gérs 6ver den férviintade nyttjarideperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvénds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 2 50
Ventilation 2014 2 50
Stambyte 2013-2014 2 50
Hissrenovering 2015 33 30

Arsavgifter bostider 1372788 1372788
Hyror lokaler 2 361 456 2 336 100
Hyresintékter garage, moms 101 166 338 908
Hyresintakter garage, ¢j moms 735 645 498854
Hyresintékter mc-plats, &f moms: 15 000 12500
Hyresintdktsr me-plats, moms 1,500 -
Fastighetsskatt 211080 211088

4 798 635 4770 238

Fastighetsskotsel, -extra -46 633 -48 098
Fastighetsstadning, -extra -106 395 ~131 551
El -132 401 -136 829
Uppvérmning -507 698 -510 532
Vatten och avlopp -86'646 -82 420
Sophamtning/renhéllning -168 005 -166.422
Fastighetsfirsakring - : - =49 201 -48 789 -
Kabel-TV -70 650 -70 500
Bredband, -installation -80 064 -81 924
Porttelefon ~4 292 -2 620
Teknisk forvaltning -33 840 -33 685
Grundavial hissar’ -6 515 -1 327
Fastighetsavgift/skatt -286 680 -284 424
Fastighetsavgift/skatt tid ar - 1243
Férbrukningsiny, -material -13 192 =19 578

-1 592 212 -1617 454 %
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Reparation och underhili -126 672
Reparation och underhéll lokal -7 964
Reparation och underhdll killare -
Reparation och underhall Vvs -31705
Reparation.och underhal ventilation -114 136
Reparation och underhall el -148 606
Reparation och underhall hiss -6 438
Reparation och underhall gérd/tradgérd -71 267
Reparation och underhdll portar o l&s -110.778
Reparation och underhaii soprum -2 331
Reparation och underhalt tvattstuga -16 335
Reparation och underhall fasad mm -1 813

-638 045

-24 832
-119 000
-2 028
-151 613

-7 051
-26 850
-44 217

~375 591

Revisionsarvade -11 460
Kameral fofvaltning -83 243
Kameral forvaltning, extra -2230
Ovriga kostnader, admin m.m. -1 742
Féreningsomkostnader -2 673
Konisultkostnader ~17 914
Bankkostnader -2 771
Stimmaokostnader -1 700
Advokatkostnader -67 918
Parto -599
Hemsida -1 002

Tidningar, facklitteratur -
Engergideklaration _
Kontorsmaterial -

-193 252

-40 866
~82 850
~17 000
-2 439
-2099
-294 722
-3 065
-1050
-22 013
-395

-1 002
~451

-23 282
-200
-491 434

Ingdende anskaffningsvérden*® 94 318 025
Utgdende anskaffringsvirden 94 318 025
Ingdende avskrivningar : : -11 031 745
Férdndringar av-avskrivningar

Arets avskrivningar -1 408548
Utg&ende avskrivningar -12 440 293
Redovisat virde 81877 732
Taxeringsvarden 120 356 000

Taxeringsvérde Byggnad 54 800 000
Taxeringsvirde Mark 65 556 000
*Varav mark 24 555 278

94 318 025
94 318 025

-9 625 972

-1405773
-11 031 745

83 286 280

120 356 000
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Brandkontoret 49 840
Com Hem AB 17 664
FRUBO AB 9861
Owriit AB 20016

97 381

49 207
17 661

9699
20 016
96 577

Stadshypotek 535166 3 man  1,30% 7516 210
Stadshypotek 617393 180130  3,18% 8524514
Stadshypotek 51142 200930 1,30% 5072833
Stadshypotek 51141 200930  1,30% 2657 633
Stadshypotek 985640 191201 1,30% 5000 000
Kort del av langa l&n ~179 580

' 28591610

Skuld som forfaller senare 3n 5 ar berdknas till 27 873 290 kr,

Férskottsinbetalda avgifter/hyror 168517
Upplupna utgiftsréntor 57 271
Arvoden inkl soc.avg 194 021

419 809

9016 210
8614 094
5 132 833
2 687 633
5 000 000
-179 580
30 271 150

159 232

34 068
273 900
467 200
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Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

LUINDERSKRIFTER
Stockholm 2018—{;}% w3
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Kjell Martensson
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Louise Kelly

Var revisionsberittelsg har limnats 2018- &7 "iR
Grant Thaornton Sweden AB

Matia Johansson
Auktoriserad. revisor

41 082 000 41082 000
41 082 000 41 082 000
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